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¿Por qué es importante 
TOD/DOT? 

¿Cuál es la relación del conceto 
de accesibilidad con la 

generación de valor urbano?



Objetivos del Banco Mundial (twin goals)



Balance hogares / trabajos



Accesibilidad regional (empleo)



3 dimensiones de accesibilidad

1. Regional

2. Local

• Integración multimodal, conexiones de última-milla

• Entorno urbano: oportunidades de renovación y 
(re)desarrollo urbano, nueva centralidad, desarrollo 
económico (local) + construcción de lugar participativa 
(guiado por comunidad) e incluyente

3. Universal



https://collaboration.worldbank.org/groups/tod-cop

Info: gollivier@worldbank.org

https://collaboration.worldbank.org/groups/tod-cop
mailto:gollivier@worldbank.org




Predial, 
Plusvalía, 

Valorización, 
TIFs…

CAPITALIZACIÓN 
EN EL VALOR 
DEL SUELO

DERECHOS 
ADICIONALES 

DE EDIFICABILIDAD 
(VENTA, SUBASTA, 

GESTIÓN)

BENEFICIOS DE 
ACCESIBILIDAD



Capitalización de beneficios de accesibilidad

Tren Cercanías, Área 
Metropolitana Boston

Extensión Metro Londres

Metro Newcastle-Sund.

Metro Chicago

San Diego Tren Ligero

TransMilenio

Área de estudio

Armstrong y Rodríguez 
(2006)

Valorización Fuente

9.6 - 10.1%

Gibbons & Machin (2005)9.3%

Du & Mulley (2007)-

Du & Mulley (2007)3% x 400 m.

Cervero & Duncan (2002)2% - 6%

Targa (2003) y Rodríguez 
& Targa (2004) 

7% - 9%  x 5 min

Fuente: Financing Transit Systems Through Value Capture (Smith & 
Gihring, 2017): http://www.vtpi.org/smith.pdf

http://www.vtpi.org/smith.pdf


Medición empírica: precios hedónicos



Medición empírica: precios hedónicos



¿Qué crea o genera valor y qué no?

Fuente: MCM & Delso 2013.





TOD (POD) local: características de diseño





TOD (POD) local: corredores BRT ¿generación de valor?



TOD (POD) local: placemaking (nodo)



Washington DC: Línea Naranja – Arlington CO



Washington DC: Línea Naranja – Arlington CO



Washington DC: Línea Naranja – Arlington CO



Washington DC: Línea Naranja – Arlington CO

8% área del condado

33% predial



Intermodalidad – estaciones de 
transferencia – Valor de Nodo

Sao Paulo – estación Pinheiros física

tarifaria Metro

Tren

Terminal 

Bus

operacional

institucional



Integración en transporte urbano de 
pasajeros: efectos en demanda y visión

Nivel
Integración

Aspectos de la 
dimensión de 

integración
Demanda

Esfuerzo 
político

Visión

3. Óptima 
(mejor práctica)

- Integración 
institucional de 
autoridad multimodal y 
política de transporte y 
uso de suelo

+++
Largo plazo

[ciudad-región]

2. Plena

- Reforma Integral 
Transporte Público 
- Integración 
administrativo-
institucional
- Integración operativa 

+++
Medio plazo

[sistema]

1. Básica
- Integración física y 
tarifaria 

++
Corto plazo

[usuario]

Mínima n.a. + [proyecto]



Accesibilidad local (Lima)

Renovación 
urbana 
(MML)

Integración & 
Accesibilidad 
Metro L2 (GN-

Distritos)

Concesión 
Metro L2 

(GN)



Facilidades de integración intermodal 
Metro-Bus (micros, combis, mototaxis…)



¿Park & Ride? 

ITE Trip 

Manual 

6.67 viajes

veh/unidad

17 barrios DOT

3.55 viajes

veh/unidad



Accesibilidad universal + última milla 



Barrios caminables con acceso a estación



Tren + Bici: experiencia holandesa



Espacios públicos de calidad y red TNM



Espacios públicos de calidad y red TNM



Carretera Central: ¿función de lugar/TNM?



Estación Tingo María

Propuestas Esquemáticas

Av. Venezuela 

Condición Actual

Av. Venezuela 

Propuesta



Gracias!

Felipe Targa
ftarga@worldbank.org


